Begriindung zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung

LOHER HOHENWEG

gem. § 9 Abs.8 Baugesetzbuch

Di¢ Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung wurde durch einen Biirgerantrag
gem. § 6¢ GO NW ausgelost. Die Untersuchung des Bereiches Lohe, Loher Héhenweg und
Langenmorgen ergab, daf} eine Bebauung besteht, die sich einzeilig entlang der Erschlicfungs-
straflen erstreckt. '

Der Satzungsbereich ist - mit Ausnahme im Bereich Langenmorgen - auf di¢ vorhandene Be-
bauung beschrankt. Insofern handelt es sich um eine Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr.1
BauGB.

Die augenfillige “Einbuchtung” am Loher Hohenweg, die zuniichst im Gegensatz zu einer “Ab-
rundung” zu stehen scheint, ist mit dem vorhandenen Strallensystem, den zur Strallenfront
schriig verlaufenden seitlichen Grundstiicksgrenzen und dem auBergewdhnlich tiefen Gebiude
auf dem westlichen Nachbargrundstiick, das in den Satzungsbereich einzubeziehen ist, zu er-
kliren. Wiirde eine Abgrenzung in einsm Abstand von 30m bis 40m paralle! zu den Strallen
gewiihlt, wilrde diese Einbuchtung nicht entstshen, das srwithnte Gebiude jedoch durchschnit-
ten. Die Eigenart der niheren Umgebung ist auch in diesem Bereich geprigt von einer einzei-
ligen Bebauung entlang der jeweiligen ErschlieBungseinrichtungen. Eine Bebauung in zweiter
Zeile (Hinterlandbebauung) findet sich nur anf dem Flurstiick 2983. Diese untypische Bebauung
soll jedoch nicht fortgesetzt werden.

Der Erlal} einer, Satzung, in die Fléchen gem. § 4 Abs.2a BauGB-MalinahmenG einbezogen
werden, besagt, daf} auch fiir die einbezogenen Grundstiicke in Zukunft der § 34 Abs.] BauGB
anzuwenden ist. Die Einbszichung erfolgt nur fiir die Errichtung von Wohngebéuden.

Zur Sicherstellung, daf} auf den einbezogenen Flachen keine héhere Ausnutzung stattfindet als !
im unmittelbar angrenzenden bebauten Bereich, ist eine GRZ von 0,23 festgesetzt, Die Zahl ;
entspricht der max. Nutzung im Bereich Langenmorgen und wurde auch der Umwelterheblich- :
keitspriifung zugrunde gelegt. 3

Filr die einbezogenen Grundstiicke im Bereich Langenmorgen kommt die Umwelterheblich-
keitspriifing zu dem Ergebnis, dal} sine ortsiibliche Bebauung mit aur unerheblichen Folgen fiir *
die Umwelt verbunden ist und eine Umweltvertriglichkeitspriifing daher nicht durchzufiihren
ist. Mallnahme zum Ausgleich des Eingriffs sind ebenfalls nicht erforderlich.

Dis Abgrenzung im Bereich “Langenmorgern’ hat sich aus der Landschaftsschutzerenze auf der
Westseite ergeben. Die Verléngerung dieser Grenze hinitber auf die Ostseite entspricht dem
Prinzip der Abrundung unter Einbeziehung einzelner Grundstiicke, das hisr zwar nicht Voraus-
setzung der Einbeziehung ist, jedoch nur so siner geordneten stédtebaulichen Entwicklung in
diesem stidtischen Randbereich entspricht.

Die einbezogenen Grundstiicke im Bereich Langenmorgen liegen z. T. im Landschaftsschutz-
gebist; die Bezirksregierung ais Hohere Landschaftsschutzbehdrde hat - mit Ausnahme fiir das




Flurstiick 2495 - die Authebung der Landschaftsschutzverordnung in Aussicht gestellt, wenn die
Belange von Natur und Landschatft in vollem Umfang Beriicksichtigung finden. Das Flurstiick
2495 konnte dementsprechend nicht in den Satzungsbereich aufgenommen werden. Eine Be-
riicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft ist als Ergebnis der Umwelterheblich-
keitspriifung nicht weiter érforderlich. '
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